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HAUSMEISTERDIENSTE

Existenzgrinder stehen hé&ufig vor der Frage, ob die von ihnen angestrebte gewerbliche Tétigkeit dem
Handwerksrecht unterliegt und ggf. eine spezielle handwerkliche Qualifikation (Meisterpriifung) erforderlich ist
oder nicht. Die gleiche Fragestellung kann auch bei nicht handwerklichen Betrieben auftreten, die ihren
Geschaftsgegenstand durch zusatzliche Tatigkeiten bzw. neue Leistungsangebote erweitern oder andern wollen.

Bei der Anmeldung eines Gewerbes als Hausmeisterdienst sollte der Gewerbetreibende wissen, dass die von
ihm angebotenen Hausmeisterdienste Uberschneidungen mit zulassungspflichtigen handwerklichen Berufen
aufweisen konnen. Daher sollte sich jeder Gewerbetreibende folgende Fragen stellen:

e Welche Arbeiten kdnnen von einem Hausmeister grundsatzlich problemlos ausgefiihrt werden?

o Fallt die angestrebte oder bereits ausgelbte Tatigkeit in den Bereich zulassungspflichtiger
handwerklicher Tatigkeiten?

1. GRUNDSATZLICHE VORAUSSETZUNGEN

In Deutschland gilt die Gewerbefreiheit und jeder darf grundsatzlich ein Gewerbe unabhangig von seinen
Qualifikationen anmelden. Einzige Voraussetzung fir das Arbeiten als Hausmeister ist dabei eine
Gewerbeanmeldung nach 8 14 GewO bei der fir den Betriebssitz zustandigen Kommune. Einschréankungen
gelten jedoch in Bezug auf Tatigkeiten, die im Rahmen dieses Gewerbes ausgetibt werden sollen, wenn sie —
wie in vielen Handwerksberufen Ublich — einer Ausbildung oder Meisterqualifikation bedrfen.

Zu beachten: Der Hausmeister betreut Immobilien flr Hauseigentimer, Wohnungseigentiimer-gemeinschaften
oder Unternehmen. Die zentrale Aufgabe des Hausmeisters ist es, fir Sauberkeit, Sicherheit und
Funktionsfahigkeit der von ihm betreuten Einrichtungen und Anlagen zu sorgen. Der Hausmeister kontrolliert und
pflegt die von ihm betreute Immobilie, erkennt und beurteilt Stérungen oder Schéaden und behebt kleinere
Stérungen oder Schaden selbst. Beim Bedarf von handwerklichen Instandsetzungsarbeiten ist es die Aufgabe
des Hausmeisters, den Hauseigentimer oder Hausverwalter zu informieren, damit dieser dann einen
Fachbetrieb beauftragt.

Wenn der Gewerbetreibende als selbstandig tatiger Hausmeister handwerkliche Leistungen selbst anbieten und
ausuiben mochte, bedarf es einer entsprechenden Eintragung bei der Handwerkskammer. Andernfalls kann ihm
eine Betriebsuntersagung und ggf. ein buRgeldbewehrtes Verfahren nach der Handwerksordnung und/oder nach
dem Gesetz zur Bekdmpfung der Schwarzarbeit drohen. Es ist daher wichtig den Unterschied zwischen
Hausmeistertatigkeiten und handwerklichen Leistungen zu kennen.

2. ABGRENZUNG HAUSMEISTERTATIGKEITEN UND HANDWERKLICHE LEISTUNGEN

Wahrend einige handwerkliche Tatigkeiten lediglich einer Eintragung in das entsprechende
Handwerksverzeichnis bedurfen, gibt es viele handwerkliche Tatigkeiten, die nur ausgefihrt werden dirfen, wenn
der Gewerbetreibende (Uber eine Eintragung in der Handwerksrolle oder eine entsprechende
Ausubungsberechtigung/Ausnahmebewilligung verfugt. Voraussetzung hierfir ist, dass der Gewerbetreibende
selbst die notwendige Qualifikation erfiillt oder einen qualifizierten Betriebsleiter einstellt.

Dies gilt im Zusammenhang mit einer Hausmeistertatigkeit insbesondere fur wesentliche
Instandsetzungsarbeiten. Handwerker, die bereits Gber eine bestimmte Qualifikation verfiigen und damit in die
Handwerksrolle eingetragen sind, mussen sich zusatzlich fur andere Tatigkeiten, die sie im Rahmen des
Hausmeisterservices ausfiihren mochten, bei der Handwerkskammer anmelden.
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Grundsatzlich gilt: Alle Handwerksberufe und damit zusammenhangenden Tatigkeiten der sogenannten
Anlage A der Handwerksordnung setzen die Qualifikation einer dreijahrigen Berufsausbildung sowie eine
Meisterqualifikation fur das selbststandige Arbeiten oder die Fuhrung eines Betriebs voraus. Zusatzlich
verpflichtend ist fur die Berufsausubung die Anmeldung bei der 6rtlich zustadndigen Handwerkskammer — egal ob
das Handwerk im Haupt- oder Nebengewerbe ausgelibt wird. Das gilt somit auch fir diejenigen, die
beispielsweise Maler-, Maurer- oder Reparaturarbeiten an Heizungen im Rahmen eines Hausmeisterservices
mit anbieten mdchten.

Die Zugehdrigkeit zu Berufen und Tatigkeiten der Anlage B und des zulassungsfreien Handwerks miissen zwar
nicht tber die Berufsausbildung oder Meisterqualifikation nachgewiesen werden, dennoch sind die Anmeldung
bei der Handwerkskammer und die Eintragung in das dort gefuihrte Betriebsverzeichnis nétig.

3. UBERSICHT TATIGKEITSFELD HAUSMEISTERDIENST

Ohne Nachweis einer Qualifikation und ohne Registrierung bei der Handwerkskammer kdnnen folgende
Arbeiten selbststandig betrieben werden (Beratung bei der zusténdigen Industrie- und Handelskammer (IHK)):

Aufsicht

Pflege

Instandsetzung

Botendienste: Ausfihrung von
Besorgungen

Uberwachung der Ordnung
und des einwandfreien
Gesamtzustandes der
betreuten Wohnanlage

Uberwachung der
Garagen/Tiefgaragenanlagen

Uberwachung der Miillanlagen
und der Gemeinschaftsraume;
Gemeinschaftsrdume sauber
halten und auskehren

Fortsetzung auf Seite 3.

Abfluss-Siphon reinigen

Aufstellung und
Inbetriebnahme von
Haushalts- und
Kichengeraten

Bilder aufhéngen
Bodenrinnen, Dachrinnen,
FuRroste und Wassereinlaufe
saubern

Computer- und

Telefonanlagen aufstellen und
anschlieBen

Fortsetzung auf Seite 3.

Dichtungswechsel an
Wasserarmaturen

Funktionsstérungen an
Turschléssern beheben
(Auswechseln von
SchlieRzylindern)

Glihbirnen und
Leuchtstoffréhren
auswechseln

Kleine Locher und Risse mit
Spachtelmasse schliel3en

Fortsetzung auf Seite 3.
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Fortsetzung ,3. Ubersicht Tatigkeitsfeld Hausmeisterdienst*

Ohne Nachweis einer Qualifikation und ohne Registrierung bei der Handwerkskammer kénnen folgende
Arbeiten selbststandig betrieben werden (Beratung bei der zustéandigen Industrie- und Handelskammer (IHK)):

Aufsicht Pflege Instandsetzung

= Uberwachung der technischen | = Entriimpelungs- und Auf- = Mobelbeschlage einstellen
Raume wie Ollager, raumarbeiten (Millbesei- bzw. auswechseln
Heizungsraum, Waschkuche, tigung; Sperrgutabfuhr)
Kellerraume, Abstellraume, = Schadstellen an Tapeten und
Fahrradraume etc. » Fernseh-, Video- und Musik- Tiren ausbessern

anlagen sowie Satelliten-

= Uberwachung der anlagen aufstellen und = Stiuhle leimen, Tlrscharniere
Aufzugsanlage anschliel3en olen

= Uberwachung der = Filterwechsel in Liftungs- = Tapezieren mit Raufaser
Heizungsanlage und der anlagen inklusive weil3 Giberstreichen
Brennstoffvorrate (dazu
gehort: Umschalten der = Gardinen abnehmen und = Trockenbauarbeiten
Pumpe, Bedienen der aufhéangen

Heizungsanlage nach den
technischen Vorschriften des = Garten- und Landschafts-
Herstellers, Entliften und pflege (Rasenmahen, Unkraut
Auffillen von Wasser) entfernen, Hecken schneiden,
Laubentfernung, Rasen
sprengen, Blumen gief3en)

= Kehrdienst, Papier- und Abfall-
korbe leeren, Miilldienst

=  Kihlschranke abtauen

= Lampen aufhdngen
(bei bestehendem Anschluss)

= Mobbelmontage, Regale zu-
sammenbauen und aufstellen

= Montage von Fertigzaunen
(ohne Fundamenterstellung)

» Rollos spannen

= Saubern von Gehwegen und
Hofflachen

= Toilettenbetreuung
(Seife, Handtlcher, Papier)

»  Winterdienst: Schneebe-
seitigung, Streuen der Haus-
eingange und Gehwege

Seite 3von 5



3 e el i @) Handwerkskammer
m Frankfurt-Rhein-Main

4. UBERSICHT HANDWERKLICHE TATIGKEITEN GEMAR DER HANDWERKSORDNUNG

Beratung bei der zustandigen Handwerkskammer (HWK):

Zulassungsfreie bzw. handwerksahnliche Zulassungspflichtige handwerklichen
Tatigkeiten, die selbststandig ohne Nachweis einer Tatigkeiten, die — sofern sie Gber den Rahmen
Qualifikation betrieben werden diirfen. Eine eines unerheblichen Nebenbetriebs hinausgehen
Eintragung in das Betriebsverzeichnis der — eine Meisterqualifikation und die Eintragung
Handwerkskammer ist dennoch nétig. in die Handwerksrolle erfordern.
= Bautentrocknung = Dachdeckerarbeiten

(Austrocknung von Neubauten und Trockenlegung (dazu gehort auch das Auswechseln von

von Gebaudeteilen nach Wasserschaden mittels Dachziegeln bzw. Dachreparaturarbeiten)

Heizgeraten)
= Elektrotechnikerarbeiten
= Bodenverlegung

(Verlegung von Teppich-, Laminat- und = Estrichlegerarbeiten

PVC-Boden)
= Fliesen-, Platten- und Mosaiklegerarbeiten
= Einbau von genormten Baufertigteilen

(Fenster, TUren, Zargen, Regale) = Glaserarbeiten
= Fugenarbeiten = Informationstechnikerarbeiten
(auch dauerelastische Dehnungsfugen) (z. B. Reparatur von Geraten der

Unterhaltungselektronik)
= Gebaudereinigung
» |Installateur- und Heizungsbauarbeiten
= Holz- und Bautenschutz

(Mauerschutz und Holzimpragnierung) =  Klempnerarbeiten

= Kabelverlegung im Hochbau = Maler- und Lackiererarbeiten
(ohne Anschlussarbeiten)
= Maurer- und Betonbauerarbeiten

= Rohr- und Kanalreinigung (dazu gehéren auch Verblendarbeiten)
= Tankschutz (Korrosionsschutz von Oltanks fiir = Metallbauerarbeiten
Feueranlagen ohne chemische Verfahren) (dazu gehdren auch Reparaturen von
Sicherungs- und Schlie3anlagen, Treppen und
= Teppichreinigung Gelandern aus Metall)

= Parkettverlegung

= Raumausstattung
(Dekorationen aller Art, Polstermdbel)

= Rollladen- und Jalousienbau
(Montage, Wartung und Instandsetzung)

= StraBenbauarbeiten
(dazu gehoren auch Pflastererarbeiten)

= Stuckateurarbeiten
(dazu gehoren auch Verputzarbeiten)

= Tischlerarbeiten

= Zimmererarbeiten
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Anmerkung:

Dieses Merkblatt dient als erste Orientierungshilfe und erhebt keinen Anspruch auf Vollstandigkeit. Trotz
sorgfaltiger Recherchen bei der Erstellung dieses Merkblatts kann eine Haftung fir den Inhalt nicht ibernommen
werden. Die in diesem Merkblatt dargestellten Erlauterungen erfolgen vorbehaltlich etwaiger Anderungen durch
anstehende verordnungsrechtliche oder gesetzliche Anderungen.

Wenn Sie Fragen hierzu haben, rufen Sie uns gerne an.

IHK Frankfurt am Main

Ansprechpartnerin

Ann-Kristin Engelhardt

Geschéftsfeld Wirtschaftspolitik

und Metropolenentwicklung

Telefon: 069 2197-1215

E-Mail: a.engelhardt@frankfurt-main.ihk.de
Internet: www.frankfurt-main.ihk.de\immobilien

Handwerkskammer Frankfurt-Rhein-Main

Ansprechpartner

Service Center

Telefon: 069 97172-818

E-Mail: service@hwk-rhein-main.de
Internet: www.hwk-rhein-main.de
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